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LEI COMPLEMENTAR N° 029 DE 26 DE AGOSTO DE 2019

“Dispoe sobre o parcelamento do solo urbano no
municipio de Prados, e da outras providéncias. ”

A Céamara de Vereadores do Municipio de Prados — MG aprovou e eu, Prefeito Municipal,
sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO I - DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta lei disp&e sobre o Parcelamento do Solo Urbano do Municipio de Prados e, tem
por objetivo regulamentar a divisdo de terras para fins urbanos no territério municipal, observadas
a legislacéo federal e estadual vigentes, especialmente a Lei Federal n°. 6.766, de 19 de dezembro
de 1979.

Art. 2° O parcelamento do solo urbano serd realizado mediante loteamento ou
desmembramento de glebas, sujeitos a aprovacao da Prefeitura.

81°. Considera-se loteamento a subdivisdo da gleba em quadras e lotes destinados a
edificacdo com abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou prolongamento,
modificacdo e ampliacdo das vias existentes.

§2°. Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes destinados & edificagéo,
com aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao implique na abertura de novas vias
e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliacao dos ja existentes.

Art. 3° Para fins desta lei, ainda, serdo admitidos:

| — Arruamento;

Il — Fracionamento;

I11 - Reloteamento;

IV — Remembramento.

§1°. Arruamento é a abertura de via em terreno ja parcelado.

§2°. Fracionamento é a subdivisao da area do lote para formacao de novo ou de novos lotes.

83°. Reloteamento € a modificacdo total ou parcial do loteamento que implique em
modificacdo do arruamento aprovado e implantado, e em nova distribuicdo das areas resultantes,
sobre a forma de lotes ou fragédo ideal.

84°. Remembramento é o reagrupamento de lotes pertencentes a loteamentos para
constituicdo de novos lotes.

85°. Havendo abertura de vias o interessado sera responsabilizado pela execucdo de toda
infraestrutura exigida pela municipalidade.

86°. Os parcelamentos previstos neste artigo somente serdo admitidos se os lotes resultantes
preservarem a area minima de 250 m2 (Duzentos e cinquenta metros quadrados), com a testada de
no minimo 10 (dez) metros.

Art. 4° O Parcelamento Rural obedecerd & Legislacdo Federal, cabendo ao interessado
solicitar dos Orgdos oficiais da Unido a manifestacdo e anuéncia sobre a possibilidade de
parcelamento na area. Na falta destes regulamentos, 0 municipio podera criar por lei especifica em
cada caso, as diretrizes necessarias a serem seguidas pelo empreendedor, a criacdo de chacreamento,
utilizando no que couber, as diretrizes desse codigo.



Rua Cel. José Manoel, 86 — CEP: 36.320-000
Centro — Prados — MG. Telefone: (32) 3353-6313
E-mail: cac@prados.cam.mg.gov.br

Art.5° O parcelamento do solo urbano somente sera permitido dentro do perimetro urbano,
nas zonas de expansao ou de urbanizacao especifica e isoladas, em glebas que tenham acesso aos
seguintes melhoramentos:

| — rede de abastecimento de agua;

I1 —rede de coleta de esgoto;

111 — rede de energia elétrica e iluminacgao publica;

IV — rede viéria de acesso pavimentada;

V — servico de coleta de lixo.

Paragrafo Unico: Cada item acima elencado deve ser atestado pelo 6rgio responsavel do
municipio ou pela prestadora de servi¢o, conforme o caso.

CAPITULO Il - DAS DIRETRIZES

Art. 6° O interessado em qualquer modalidade de parcelamento devera requerer a Prefeitura
o fornecimento das diretrizes a serem obedecidas na elaboracdo do projeto de loteamento ou
desmembramento e dos outros projetos de infraestrutura.

Paragrafo Unico. As diretrizes terdo validade de 1 (um) ano a contar da data de sua emissao,
podendo ser renovadas por mais 1 (um) ano, a pedido do empreendedor, mediante justificativa
aceita pela Administracdo Municipal.

Art. 7° O sistema de circulacdo dos loteamentos deve ser elaborado de acordo com as
diretrizes do sistema viario, observando-se 0s parametros e caracteristicas geométricas de novas
vias, conforme disposto no Anexo Unico.

81°. As vias previstas no plano de arruamento do loteamento devem ser articuladas com as
vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e devem manter, pelo menos o gabarito minimo
destas, no caso de prolongamento das vias.

§2°. As vias sem saida deverdo ter praca de retorno que permita a inscri¢do de um circulo
com raio minimo de 7,5 m (sete metros e meio).

Art. 8° Os lados das quadras ndo podem ter extensdo superior a 200 m (duzentos metros),
somadas as testadas dos lotes.

Art. 9° Os lotes resultantes de parcelamento do solo devem ter a area minima de 250 m?2
(Duzentos e cinquenta metros quadrados) e possuir a testada de no minimo 10 (dez) metros.

§1°. Poderé ser exigida uma area minima maior que a fixada no caput deste artigo para os
lotes resultantes de parcelamentos localizados em areas de interesse ecolégico, historico, turistico
ou paisagistico, cuja metragem serd fixada na certidao de diretrizes.”

82°. A area minima prevista no caput deste artigo podera ser menor em casos especificos de
areas de interesse social e para fins de habitacdo de familias de baixa renda, mas ndo podera ser
inferior a 125m2 (Cento e vinte e cinco metros quadrados) e com testada de no minimo 5 (cinco)
metros;

Art. 10 A localizacdo e o dimensionamento das areas destinadas a equipamentos urbanos,
comunitarios e de espaco livre de uso publico sera determinada pelo Poder Executivo
preferencialmente em lotes contiguos, localizados na area central e com boa topografia.

CAPITULO Il - DA INFRAESTRUTURA E SERVICOS
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Art. 11 Nos parcelamentos de solos urbanos serdo obrigatorios os seguintes servigos e obras
de infraestrutura:

I - demarcacéo das quadras, lotes, vias de circulacdo e demais areas atraves de marcos e em
observancia as curvas de nivel e declividades maximas do terreno de 30%;

Il - rede de drenagem de &guas pluviais;

111 - rede de abastecimento de agua potavel,

IV - rede de esgotamento sanitario, conforme projeto aprovado pelo érgdo competente, ou
outro sistema de coleta e tratamento determinado pelo 6rgdo ambiental competente;

V - rede de distribuicdo de energia elétrica publica e domiciliar;

VI - rede de iluminag&o publica;

VIl - meio fio, sarjeta e pavimentacdo nas vias publicas, conforme projeto aprovado pelo
Orgdo municipal competente;

VIII - recobrimento vegetal de cortes e taludes do terreno e protecdo das encostas quando
necessario;

IX — rede verde: projeto de arborizacdo publica, conforme projeto aprovado pelo érgéo
municipal competente.

Em todos os casos acima mencionados, seus respectivos projetos deverdo ser previamente
apresentados ao corpo técnico municipal para analise e aprovacdo dentro das normas técnicas
brasileira vigentes.

Paragrafo Unico. Os bracos dos postes de iluminagdo publica seguirdo o padrédo
estabelecido pela Prefeitura.

CAPITULO IV - DA AREA INSTITUCIONAL

Art. 12 Nos loteamentos é obrigatoria a transferéncia ao municipio de areas para instalacdo
de equipamentos urbanos e comunitarios, sistemas de circulacdo e espacos livres de uso publico,
que somarao area nao inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba, cuja localizacdo sera
determinada pelo Poder Executivo, avaliadas conforme utilizacdo, forma geométrica, meios de
acesso, topografia entre outras caracteristicas pertinentes a sua utilizacéo pelo poder publico.

81°. As areas destinadas a implantacdo de equipamentos urbanos e comunitérios, e espagos
livres de uso publico deverdo ser de no minimo, 15% (quinze por cento) da gleba a ser parcelada,
sendo:

I — No minimo 5% (cinco) por cento para instalacdo de equipamentos urbanos e
comunitarios;

I1 — No minimo 10% (dez) por cento de areas verdes, pracas e similares, favorecendo que
as areas providas de vegetacdo sejam preservadas intactas e permeaveis, e/ou enriquecidas com
espécies adequadas ao bioma predominante.

82°. Para efeitos do paragrafo anterior ndo serdo aceitas no calculo do percentual de areas a
serem transferidas:

| - as Areas de Preservacio Permanente e as faixas ndo edificaveis;

Il - as Areas das faixas de serviddo ao longo das linhas de transmissdo de energia elétrica
ou as faixas de dominio de vias e ferrovias.

83°. N&o sdo computados como areas livres de uso publico os canteiros centrais e 0s passeios
ao longo das vias.
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84°. As areas transferidas ao Municipio devem ter acesso direto ao sistema Vviario e as areas
destinadas a instalacdo de equipamentos urbanos e comunitarios e os espacos livres de uso publico
devem ser cercadas pelo loteador, conforme especificacdes da Prefeitura.

CAPITULO V — DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO

Art. 13 Os procedimentos administrativos para aprovacdo e execucdo dos projetos de
loteamentos urbanos compreenderéo as seguintes etapas:

| - Expedicéo de Certidao de Viabilidade e Diretrizes para Elaboragdo dos Projetos;

Il - Licenciamento Ambiental, se for o caso;

111 - Deliberagdo do CODEMA, se for 0 caso;

IV - Deliberacdo do Conselho Municipal de Protecdo do Patrimoénio Cultural em areas

localizadas no entorno de bens tombados;

V - Aprovacao do projeto urbanistico e seus complementares;

VI - Decreto de aprovacdo do projeto de loteamento;

VIl - Termo de compromisso pela execucdo dos servigos e obras de infraestrutura;

VIII - Licenciamento para execucéo de obras;

IX - Execucado e fiscalizagéo das obras;

X - Decreto de recebimento final das obras de infraestrutura e liberagao da caucdo.”

Art. 14 A solicitagdo de expedicdo de diretrizes para a elaboracdo dos projetos seré
realizada através de requerimento, acompanhado pelos seguintes documentos:

| - cdpia da matricula atualizada do imovel,

Il - planta da cidade ou da regido e suas adjacéncias, localizando a gleba, em 2 (duas) vias;

111 - planta da gleba e das suas adjacéncias, em 2 (duas) vias, localizando os cursos de agua
internos e do entorno;

IV - planta de gleba, em 2 (duas) vias, contendo no minimo:

a) divisas da gleba, com suas respectivas dimensdes e angulos, e suas confrontacdes;

b) as curvas de nivel com 1 m (um metro) de equidistancia;

¢) arvores frondosas, bosques, florestas, Areas de Preservacdo e monumentos naturais e
artificiais;

d) localizagdo dos mananciais, cursos d’agua, lagos, nascentes, locais sujeitos a erosdo,
vocgorocas, linhas de transmisséo e adutoras, banhados, locais alagadigos ou sujeitos a inundagdes;

e) benfeitorias e construgOes existentes;

f) redes de telefonia, dutos, canalizagOes, linhas de transmissdo e adutoras e demais
instalacGes e suas respectivas faixas de dominio ou servidao;

g) serviddes existentes, faixas de dominio de ferrovias e rodovias e faixas de seguranca de
linhas de transmissdo de energia elétrica no local e suas adjacéncias, com as distancias da gleba a
ser loteada;

h) arruamentos existentes internos, adjacentes ou proximos, em todo o perimetro, com a
locacdo exata dos eixos, larguras e rumos das vias de circulacao e as respectivas distancias da gleba
a ser loteada;

i) indicagéo do norte;

j) equipamentos urbanos e comunitarios e construgdes existentes dentro da gleba e nas suas
adjacéncias, com as respectivas distancias da gleba a ser loteada.

Art. 15 Considerando as condi¢Oes internas da gleba e as suas relacbes com o entorno e o
restante da area urbana serdo fixadas as diretrizes para elaboracdo do projeto urbanistico.
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Art. 16 A expedicédo da Certiddo de Viabilidade e das Diretrizes ocorrera no prazo maximo
de 60 (sessenta) dias, a contar da data de chegada do processo administrativo ao 6rgao de
planejamento.

Art. 17 Para aprovacao do projeto de loteamento, observadas as especificacdes constantes
na Certiddo de Viabilidade e nas diretrizes, 0 empreendedor apresentara os seguintes documentos:

| - copia da matricula da gleba atualizada;

Il - planta de situacdo da gleba em escala ndo menor que 1:2000, em 2 (duas) vias;

I11 - copia da Certidao de Viabilidade e diretrizes e da respectiva planta;

IV - Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART), referente ao projeto urbanistico,
projetos complementares e execuc¢do dos servicos e obras.

V - projeto urbanistico na escala ndo inferior a 1:1000, em 3 (trés) vias, sendo 1 (uma) cépia
digital, contendo no minimo:

a) delimitacédo da gleba;

b) indicagdo do norte, com as coordenadas geograficas oficiais;

c) subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes, areas e numeragoes;

d) sistema viario, com a respectiva classificacdo e dimensionamento;

e) localizacdo e dimensionamento das areas destinadas aos equipamentos urbanos e
comunitarios e aos espagos livres para uso publico;

f) indicag&o e delimitacéo das faixas de dominio, faixas de seguranca, faixas ndo edificaveis,
serviddes e Areas de Preservacdo Permanente (APP’s) e outras restricdes impostas pela legislagio
que gravem o loteamento;

g) quadro, com valores absolutos e percentuais das areas do loteamento, das quadras, dos
lotes, do sistema viario e das areas destinadas aos equipamentos urbanos e comunitarios e aos
espacos livres para uso publico, e com o numero de quadras e lotes;

h) demais elementos necessarios para a elucidacao do projeto;

VI - Licenca Prévia do 6rgdo ambiental competente, nos termos da legislacdo vigente;

VII - projetos ou indicagdes técnicas relativas as obras e servicos de infraestrutura a saber:

e Projeto de topografia com curvas de nivel de metro em metro;
Projeto de drenagem pluvial superficial e/ou profunda;
Projeto de esgotamento sanitario;
Projeto de abastecimento de agua potavel,
Projeto de iluminacéo publica;
Outros projetos pertinentes ou posteriormente solicitados pelo corpo técnico
da municipalidade.
VIII - cronograma de obra e, com indicagdo das diversas etapas de execucéo.
IX — Memodria de célculo dos quantitativos e planilha com respectivo orcamento das obras.

Art.18 O pronunciamento favoravel ou desfavoravel a aprovacdo do empreendimento
ocorrera no prazo maximo de 90 (noventa) dias, a contar do recebimento de toda documentacéo
relativa ao projeto executivo e aos projetos e complementares.

81°. Havendo necessidade de alguma adequacdo ou corre¢cdo nos projetos, sera dado ao
empreendedor o prazo de 120 (cento e vinte) dias para executar as alteracdes, sob pena de
caducidade do requerimento.

§2°. O prazo total para a execucao das obras e servicos de infraestrutura é de 2 (dois) anos,
conforme detalhamento contido no cronograma de execucédo das obras, prorrogavel por mais 1 (um)
ano, mediante justificativa a ser apreciada pela municipalidade, cuja aceitacdo sujeitard o
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empreendedor a apresentacdo de um novo cronograma de execu¢do, acompanhado das devidas
garantias.

83°. O pedido de prorrogacao, devera ser protocolado pelo menos 30 (trinta) dias antes do
término do prazo para a concluséo do loteamento.

Art. 19 Aprovado o projeto de loteamento o empreendedor deverd submete-lo ao registro
imobiliario dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da aprovacéo, a contar da
data de expedicao do decreto.

Paragrafo Unico. Decorridos 60 (sessenta) dias a partir da data limite prevista no caput, o
empreendedor devera apresentar a comprovacao do registro no Cartorio de Imoéveis, para fins de
lancamento cadastral.

Art. 20 A aprovacdo do projeto de loteamento sera feita por Decreto, onde constara, no
minimo:

I - denominacéo, delimitacao, localizacdo e destinacdo do loteamento;

Il - &rea total do empreendimento;

I11 - nimero total de lotes;

IV - &reas que passam a constituir o dominio pablico sem énus para 0 municipio;

V - descricdo da garantia;

VI - termo de compromisso para execucdo dos servicgos e obras de infraestrutura;

VI1I- identificagdo dos processos administrativos vinculados & aprovacéo.

Art. 21 Como garantia do cumprimento da execugdo das obras e servigos firmados no termo
de compromisso, o empreendedor caucionara em favor do Municipio, mediante documento habil,
45% (quarenta e cinco) por cento da area de lotes definidos pelo 6rgdo competente da
municipalidade, ou a totalidade do custo de toda a infraestrutura urbana, conforme entendimento da
situacdo mais favoravel para o municipio.

81°. A caucdo real, sera instrumentalizada por escritura publica, averbada no registro
imobiliario competente no ato do registro do loteamento.

§2°. Nao poderdo ser caucionadas as areas destinadas para instalacdo de equipamentos
urbanos e comunitarios, sistemas de circulacéo e espacos livres de uso publico.

Art. 22 A liberacéo da caucdo referida no artigo anterior desta lei sera realizada quando da
conclusdo total dos servicos e obras de infraestrutura urbana exigidas para o loteamento, apos
vistoria e emissdo do Termo de Verificagéo.

Paragrafo anico. A liberagdo parcial da caucdo podera ser admitida quando da concluséo
da totalidade de cada um dos servicos e obras de infraestrutura, desde que o caucionamento tenha
sido feito proporcional a cada item estabelecido no termo de compromisso e vistoriado pelo 6rgédo
competente do Municipio.

Art. 23 O recebimento final dos servicos e obras de infraestrutura serd feito atraves de
Decreto, que liberara a caucao exigida nos termos desta lei como garantia da execugdo das obras de
infraestrutura.

CAPITULO VI - DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 24 Os dados contidos em levantamentos topograficos, plantas, memoriais, certiddes,
escrituras e demais documentos apresentados pelo empreendedor serdo aceitos como verdadeiros,
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ndo cabendo ao Municipio quaisquer 6nus que possam advir de atos firmados com base nos
referidos documentos.

Art. 25 Os prazos previstos nesta lei sdo contados, por dias corridos, excluindo-se o
primeiro dia e incluindo-se o ultimo, prorrogando-se para o primeiro dia Util se 0 vencimento de
prazo recair em sabado, domingo ou feriado.

Art. 26 Os imdveis ndo edificados, localizados dentro da &rea de loteamentos, gozardo de
isencdo de IPTU por um periodo de 02 (dois) anos, a contar da data de publicacdo do Decreto de
aprovacao do projeto de loteamento.

Paragrafo anico. Os lotes transferidos a terceiros, a qualquer titulo, no curso do prazo
acima assinalado perdem a isencdo de IPTU prevista no caput.

Art. 27 E de competéncia da municipalidade a denominacdo e o emplacamento dos
logradouros publicos, assim como a numeracgéo das edificacGes.

Paragrafo Unico. O proprietario do loteamento poderd sugerir a denominacdo dos
logradouros, desde que aprovados por Lei e respeitando as diretrizes constantes na Lei Municipal
n° 1.865 de 27 de marco de 2008.

Art. 28 Nos casos omissos, poderdo serdo ouvidos os Conselhos Municipais afetos a
matéria.

Art. 29 O Poder Executivo regulamentar esta lei, no que couber.
Art. 30 Esta lei entra em vigor a partir da data de sua publicacéo.

Prefeitura Municipal de Prados, 26 de agosto de 2019.

Léster Rezende Dantas Junior
Prefeito Municipal
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V ,ANEXO UNICO - PARAMETROS E CARACTERISTICAS GEOMETRICAS DE

NOVAS VIAS
: - VIA VIA VIA VIA DE
CARACTERISTICAS | REFERENCIA ARTERIAL | COLETORA | LOCAL | PEDESTRE CICLOVIA
Velocidade diretriz -
(km/h) (méaximo) 60 50 40 - -
Raio de curvatura -
horizontal (m) (minimo) 80 50 50 - 15
Rampa (%) (maximo) 8 10 20 15 10
(R";‘mpa toleravel (%) (méximo) 10 12 25 i 15
1
Comprimento critico (méximo) 200 200 200 i i
de rampa (m)
Faixa de rolamento (minimo) 35 35 35 i 15
(m) ) H 1 1
Canteiro central (m) (minimo) 2 - - - -
Passeio (m) (minimo) 4 3 2,5 - -
Faixa de -
estacionamento (m) (minimo) i 2,5 25 ) )
Numero de faixa de (minimo) 4 5 5 i 5
rolamento (n)
Gabarito total das (minimo) 29 99 17 4 3
vias - caixa total (m)

(1) Valores para area com fatores limitantes, com justificativa técnica obrigatoria.




